BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BO/36/5021-2/2025 Targy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintéz6: Rusznak Timea Hiv.sz.:151.V.0138/2015/146
Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytaté hatésag Kurmai Gyula
jogutédai: (1) Magyar Allam- jogutéd adés kdlcsdntartozas és egyéb jogcimeken fennallé
6 216 031 Ft kovetelés behajtasa irant a Mkk Magyar K&veteléskezeld Zrt. végrehajtast kérdk
érdekében eljaré Dr. Dudas Ferenc 6nallé birdsagi végrehajté megkeresésére az ingatlan-
nyilvantartasban 1018/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Legyesbénye zértkert
telepillésen talalhaté ingatlan 20/40 tulajdoni illetéségére a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl
szol6 2013, évi CXXIIL. tdrvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adésségrendezési eljaras keretében
arverés Utjan torténd értékesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VIL.31.) Kormanyrendelet értelmében

Az arverés azonositd szdma: BO/36/5021/2025

MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt.

151.V.0138/2015 kélcstntartozas 5940 033 Ft
Intrum Zrt. dij 275998 Ft
151.V.2397/2013
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Fekvése: zartkert
Helyrajzi szama: 1018/1 Hrsz
Teruletnagysaga: 1165 m2
Aranykorona erteke : 1.62 Ak
Mivelési aga: sz616
Jogi jelleg. nincs
Tulajdonos neve: Magyar Allam 20/40 tulajdoni hanyad
Novakné Varadi Judit 20/40 tulajdoni hanyad
9, Felépitménye és annak jellege: nincs megadva
10.  Arverezett tulajdoni hanyad:: 20/40
11. i m, K k
12.

N3 ;A LM

Az ingatlan becsértéke: 58 250 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege:: 29 125 FL.

i : 1 000 Ft (10 milli& Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az drverési eldleg 5 825 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij; 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legaladbb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Dr. Dudas Ferenc Onallé birdsagi végrehajté a 191/2014 ( VI:31) Korm.rendelet 18 § ( 3)
bekezdésében foglaltak szerint ismét megkereste a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fdosztaly Féldmiivelésiigyi Osztalyat , mint arverést lefolytaté hatésagot az arverés lefolytatasa
érdekében.

Az &nallé birésagi végrehajté megkeresésében kozblte, hogy az ingatlanra 30 000 Ft &ésszegil
vételi ajanlat érkezett.

A vételi ajanlat figyelembe vételre keriil jelen ingatlanarverési eljaras lefolytatasa soran.

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstamal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonositd szamat az atutalas koézleményében fel kell
tintetni. Az elbleg és licitdij &sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés iddpontjat
megel6zden megérkezzen a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatisi szervének letéti szamlajara.
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A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrol sz6l6 terhelési értesitét — a bank éltal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkéstbb a licit megkezdése elStt a hatésag arverszést lebonyolitd
képviseldjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatét pedig részére Atadja.

Felhivom az elbvasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elvasarlasi jog jogosultjanak a jogosultségot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése eldtt a kikialtdnak at kell adnia.

Az arverésrdl, ha valamennyi megjelent irdsban hozzéjarul, a Borsod-Abauj-Zemplén Véarmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi Fbosztaly Féldmivelésigyi Osztaly a mezd-és erdégazdaséagi hasznositasa
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy tnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
torténd értékesitésének szabdlyairdl szolé 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép— és hangmvmrt m:it az aliiris ingmrﬁ lefolytatisanak ellendrizhetdsége érdekében.

[0 | : kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig
kﬁwathnﬂi a tulajdunmat ibantlakﬁval} elére egyezteteit idépontban.

dm 39[3'0 &emncs Csalogany ut 4.
levelezési cim: 3801 Szerencs Pf:71

Kérjilk, hogy az ligyben megkiildétt iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezéket érintS egyéb tudnivalok:

Az arverezés feltételeit és jogktvetkezményeit a mezf-és erdégazdasagi hasznositasu féidek
veégrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkorményzati adéssagrendezési elféras keretében arverés utjan
tirténd értékesitésének szabalyairol sz6l6 191/2014. (VIl.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

a) aki eltlegként a féld becsértékének 10%-at Ia@tésﬁhb az arverés megkezdése eldtt a mezbgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szdldé 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérGlmények fennéllasandl szolo
hatésagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszeriiségi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Féldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl sz6lé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

{Fﬁldforgalml tﬂrvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja:_az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerii
is a_helye vagy a mezbdgazdasagi ﬁﬂmkﬁzpnntja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van amalynak kbzigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kizigazgatasi hataratél kéziton vagy kézforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)

A hatésagi bizonyitvany kidllitisa az Ugyfél Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyljtott kérelme alapjan térénik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulsjdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
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bizonyitvanyban megjelsit fold wvégrehajtasi, felszamoldsi vagy Snkormanyzati addssagrendezési
eligrassal tisszeflgad arverezésén vald részvételhez szikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatoésagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mezd- és erddgazdasagi
fisldek forgalmardl széldé 2013, évi CXXII. térvénnyel dsszeflggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl széléd 2013, évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerlld fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat. A hatdsagi bizonyitvanyt a

kormanyhivatal 15 napon belil allitjia ki.

Az elleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése tutaldssal torténhet, amelynek soradn az arverés
azonositd szamat az Atutalds kozleményében fel kell tintetni. Az elbleg és a licitdij dsszegét olyan
idGpontban kell atutalni, hogy az az arverés idSpontjat megelézéen megérkezzen az meztgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrdl szold terhelési
értesitdt legkéstbb a licit megkezdése eldtt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

> d TOICE I-'I.'-‘--II'LiI'-I.'-I'-“Z;ﬂ

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,
b) a Faldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv, 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) fovarosi és Varmegyei korményhivatal, iletve az arveréssel kapcesolatos jogorvoslatot elbirald hatdsag
dllomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzdkinyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorveslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz,

e)a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem feleld személy.

Ha a felet a ktzjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eligrasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kézjegyzd vagy magyar killképviseleti szerv hitelesitette.

Irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalésa szilkséges, amelyben e kérilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkerestn és a megkeresd eljarasaban szereplt feleken kivil az drverezdk vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és Gnkormanyzati addssagrendezeési eljarassal Gsszeflggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld tsszeggel tehett érvényes vételi ajénlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld tsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az addésnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megelizd 6 hdnapban is ebben volt, valamint, ha a fild Vht, 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
iletve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalér megadasaval kerll
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elért tsszeg( vételi ajanlat tehetd.
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A licitkisz6b &sszege 10 millid Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsériék 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszob Gsszegével — meghaladja az eldzbleg tett
érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykényvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévésarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultia az arvereziire vonatkozo feltételeknek megfelel és az elévasarasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialtod részére atadja.

Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé
Osszegl vételi ajaniat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az eldvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsdl. A féld
arverési vevije a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb ésszegl
vételi ajanlatra vonatkozéan elivasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasérlasra jogosult
lesz az arverési vevé. Ha tbbb eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kozilik
az elsé ranghelycsoportban szerepld elbvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban t6bb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsoléssal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat minésiil.

Amennyiben a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at
hatéridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kiivetkezd legmagasabb ajanlatot tevd
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb &ron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd kiteles a
két ajanlat kdzotti kiilinbbzetet 15 napon beliil megfizetni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajaniott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vev a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a féld tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta &t hatariddben a teljes vételarat, Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2){4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimélar &sszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvénitja, kivéve, ha
felszémolasi eljéras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfelelb értékesitésre kerll sor.

Az arverési vevd letétbe helyezett elblegét be kell szémitani a vételarba. Az drverési vevin kivili tébbi
arverezd részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. A kikidltdé az &rverésrél
jegyzbkényvet (a tovabbiakban: arverési jegyzbkonyv) vesz fel. Az arverési jegyz&kdnyvet az arverési
vevl is alairasaval latja el.

A jegyzbkényvbe foglalt hatarozat ellen elbterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyzdkényv hatalya ala tartozd egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzikdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a
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Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékényvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridd
tiizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevit, hogy a teljes vételdrat utalja 4t az mezéigazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Azt az elSleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezf nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilldnb&zetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszté
megfizet, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamléra. Ezek az Gsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az 6nkormanyzati
adossagrendezési eljaris értékesitési bevételeként szdmolhaték el.

Az mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd dltal megfizetett teljes vételarat atutalja a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szédmldra, ezzel egyidejiileg a zaradékolt
jegyzdkényvet is megkildi a megkerestinek. A zaradékolt jegyzdkdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, &nkormanyzati addssagrendezési eljdrasban a pénzlgyi gondnok k&ti meg az Arverési
vevivel a féldtulajdon atruhdzasara vonatkozd szerzdést, és megteszi a vevd részére torténd
birtokbaadassal sszefiiggd intézkedéseket,

Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem élinak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd kételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesiteni az mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eligras megszlntetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak
visszautaldsardl 8 napon belll intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése eldtt
egylttesen kerik a veégrehajtotsl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész fildet
vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész fildet vagy annak az adés és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, a féldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kérelmezd tulajdonostars is drverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan cstkkentett eldleget kételes letétbe helyezni, és ha a féldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételamak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, a nem
adds tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikidltasi 4ra az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
becsértek egész foldrészletre vetitett sszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része, a tulajdonostars
hozzajaruldsédval lehet az & tulajdoni héanyaddt a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi
eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalér megadaséaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajaniat tehetd. Ha a fild kézds tulajdonat
- birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehaitasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A

végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként a birdsag itéletében megdllapitott legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb Osszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzd szerint

Dr. Alakszai Zoltan foispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Aarariiovi Foosztal, Fildminvelésiovi Osztalv
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