ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrol Dr.Giresiés Gabor (szn.: , sziil.: , anyja
neve: SZEem.szam: addazonosito jele: ) 3715 Gesztely, Alkotmény
utca 4. szam alatti lakos, mint elad6 - a tovdbbiakban: Eladé -,

masrészrol Sdrossy Andris (szn.: , sziil.:! .. anyja neve.

SZEem.szam: , addazonositd jele: ) 3903 Bekecs, Akdcos utca 3. szam alatti lakos,

mint vevo - a tovdbbiakban Vewd - kizitt a mai napon és helyen az alébbi feltételekkel:

1.) Szerzodo felek rivgzitik, hogy elado kizérdlagos tulajdonat képezi
* a Legyesbénye Kkiilteriilet 047/23 hrsz. alatt nyilvintartott 2927 m2 teriiletii, 5.59 AK értékii
gyiimdlesds miivelési agd ingatlan,
* a Legyvesbénye kiilteriilet 047/24 hrsz. alatt nyilvintartott 2938 m2 teriiletd, 5.61 AK énékii
gyiimdlesds miivelési agn ingatlan.

Elado a fenti ingatlanokat Vevonek eladja, Vevd pedig — dltala megtekintett allapotban- megvasarolja azokat.

2.) Szerzidd felek az adasvétel targyat képezd ingatlanok vételarat Gsszesen 530.000,-Ft.-ban azaz Otszdz-
harmincezer Forint dsszegben allapitjdk meg, mely vételarbdl 265.000.-Ft a Legyesbénve kiilteriilet 047/23
hrsz.-1i ingatlan, 265.000.-Ft a Legyesbénye kiilteriilet 047/24 hrsz.-0 ingatlan vételara.

Vevd a teljes vételarat az adasvételi szerzodés aldirdsival egyidejiileg atutaldssal fizeti meg Eladé részére
akként, hogy a teljes vételirat az Eladd Erste Bank pénzintézetnél vezetett

szamii bankszdml4jara utalja 4t.

Elado a fentiekben megjel5lt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez 16rénd teljesitésnek ismerni el.
Elado a teljes vételir részére tirténd megfizetését jelen szerzodés aldirdsival elismeri és nyugtizza.

3.) Szerzodo felek rogzitik, hogy mindketten cselekviképes, nagykora magyar dllampolgérok, az elidegenitést,
illetve a tulajdonszerzést - a 7./ pontban meghatérozott eljaris kivételével - jogszabalyi rendelkezések nem
korldtozzak, illetve akadilyozzik.

4.) Szerzidd Felek rogzitik, hogy az adasvétellel érintett ingatlanok jelenleg Eladé hasznélatiban vannak.
Felek megillapodnak abban, hogy Eladé a teljes vételar kifizetésének napjan bocsatja az eladott ingatlanokat
Vevo birtokidba. Ezen idoponttol kezdodden az ingatlanok hasznai és terhei Vevit illetik, illetve terhelik.

5.) Vevd a mezb-¢és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.évi CXXIIL. tirvény alapjan az alabbiakrol
nyilatkozik:
I.  mezbgazdasigi igazgatisi szerv dltal nyilvantartisba vett foldmiives (bejegyzé hatdrozat szama:

II.  amost megszerezni kivant foldteriiletek hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbé villalja, hogy a féldteriiletet
a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott S évig a tdrvényben meghatarozott kivételektél eltekintve
— més célra nem hasznositja,

IMI.  aszerzodés targydt képezo foldteriiletek tulajdonjoganak megszerzésével a mar tulajdondban vagy

haszonélvezetében lévd foldteriiletek nagysiga nem haladja meg a 300 hektart, illetbleg nem

haladja meg a birtokdban lévo foldteriiletek nagysiga az 1200 hektar mértéket,

részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

nincs a foldhasznalataért jardé ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd béarmilyen korabbi

foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

VL. a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezetiség
megsértésc miatt az ingatlaniigyi hatosig — az adisvételi szerzdés megkotését megeldzo 5 éven
beliil - jogerdsen foldvédelmi birsigot ellene nem szabott ki

VII.  vele szemben jelen jogiigyeletet megeldzd 5 éven beliil nem-ﬁllh;ﬂom meg, hogy 'a szerzési
voufinzisok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott,
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VIII.  kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhézésérdl sz616 szerzodés targyat
képezd foldteriilet harmadik személy hasznalatiban van — a fisldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg és megsziinését kivetd idore a Ffiv.13.§. (1) bekezdésében foglalt

kistelezettségeket villalja.
IX. Sdrossy Andris Vevd nyilatkozik tovibbd, hogy Ostermeldk csaladi gazdasiginak tagja,
bstermeldk csaladi gazdasaginak (OCSG) nyilvantartdsi szdma: melyre

vonatkozd hatdrozatot a Nemzeti Agrirgazdasagi Kamara adta ki.
6.) Elado feltétlen garanciat vallal az adasvétellel érintett ingatlanok per-, teher- és igénymentességéént.

7.) Felek tudomisul veszik, hogy jelen szerzbdés csak akkor lép hatdlyba, ha az abban foglaltakat az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

Az adasvételi szerzidést a tulajdonosnak a felek aldirdsatol szamitott 8 napon belill a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyas céljabal.

Vevi nyilatkozik, hogy az addsvétellel érintett ingatlanok vonatkozisiban eldvisdrlisi jog illeti meg a
2013. évi CXXIL tirvény 18.8. (4) bek. a) pontjira tekintettel a 18.§ (1) bek. e.) pontja alapjin, mint
olvan fildmiivest, aki legalibb egy éve dstermelik csalidi gazdasiginak tagja, és akinek életvitelszerii
lakashasznilati helye vagy a mezidgazdasigi iizemkizpontja legalibb 3 éve olvan telepiilésen van,
amelynek kizigazgatisi hatira az adds-vétel tirgyat képezd fGld fekvése szerinti telepiilés kizigazgatisi
hataratél kiziaton vagy kizforgalom elél el nem zirt magéiniton legfeljebb 20 km tivolsigra van.

Felek tudomdsul veszik azt is, hogy az engedélyezési eljards keretében a mezbgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagyasinak feltételét képezi a helyi foldbizottsag timogatd allisfoglalisa is.

8.) Eladd jelen szerzddés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy — a
szerzidésnek az illetékes mezigazdasagi igazgatdsi szerv dltal trténd jovihagyisit kivetden — jelen
szerzidés 1.) pontjiban kiriilirt, dltala értékesitett, adasvétel tirgyit képezd ingatlanok tulajdonjoga
Vevi javara 1/1 arinvban addsvétel jogeimén az ingatlan nyilvintartisba bejegyzésre Keriiljin,
valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy az addsvétellel érintett
ingatlanokra bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbol térlésre keriiljin.

9.) Felek megallapodnak abban is, hogy abban a nem vart esetben amennyiben az adasvételi szerzodést nem
hagyja jova az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv Ogy, vagy elbvisirlisra jogosult joghatalyosan él
elovasarlasi jogaval Elado kiteles a részére megfizetett vételdr Osszegét az adasvételi szerzidés végleges
meghitsulasitol vagy harmadik személy altal a vételar Elado részére tirténd megfizetésétdl szamitott 3 napon
beliil Vevinek visszafizetni.

10.) A felek — akiknek a személyi adatait az eljaro ligyvéd leellendrizte, a 2017.évi LXXVIIL torvény 32.§ (3)
és (9) bekezdésében foglaltak szerint szerzbdd felek azonositasat elvégezte, — meghatalmazzdk dr. Drétar Eva
(3900 Szerencs, Rakoczi at 40.szam alatti székhelyi) ligyvédet, hogy az adasvételi szerzbdést készitse el, az
illetékes Onkormanyzatnal jelen szerzddés meghirdetésére irdnyuld eljirasban, az illetékes mezdgazdasigi
igazgatasi szerv engedélyezési eljirdsiban, a helyi foldbizottsig jévahagyasira irinyulé eljarisban, valamint a
tulajdonjog atvezetése és torlése iigyében az illetékes fildhivatali osztily elbtti és a NAV elétti eljardasban
képviseletiiket az ligyvédi térvényben meghatdrozott jogkodrrel ldssa el.

Szerzid felek jelen szerzidés alairisival meghatalmazzak okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a NAV felé a
B400E adatlapot benytjtsa.

Felek a jelen okiratot egyben az ligyvédi megbizis alapjaul szolgilé tényvézlatnak is tekintik.

dr. Drétar Eva figyvéd az Uttv. 34. § (2) bek. alapjén a jelen meghatalmazasban foglaltakat elfogadja.

Felek az ingatlan-nyilvintartisrdl szélé 2021.évi C. torvény végrehajtasirol szold 179/2023.(V.15)
Korm.rendelet 127.§-a alapjan jelen okirat aldirdsiaval meghatalmazzik a jelen okiratot szerkesztd lgyvédet,
hogy amennyiben a jelen szerzidésben név-, szim-, vagy egyéb eliris vagy szdmitdsi hiba taldlhaté és az
okirat hibdjanak vagy hianyossiginak megsziintetése a széljegy tartalmiat nem moddositja, ugy az
okiratszerkeszté ligyvéd ezen hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovibbi hozzdjarulasa nélkiil
kijavitsa, illetve a javitis érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt képviseletiikben
korldtozas nélkiil eljarjon. A fentiek alapjin a Felek kijelentik, hogy a jelen bqketh‘gs sgerintijavitis.esetén az
uklratszcﬂiesztﬁ ligyvéd kézjegye a Felek kézjegyét potolja, ahhoz~a Felek feltétql nélkul és
ke - *~%tlanul hozzajarulnak.




Eljaré tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LINL torvény alapjan — tovabbiakban: Pmt.- azonositasi kitelezetiség
terheli a felek vonatkozasdban, Szerzido felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjian keriilnek rigzitésre, a felek
adatszolgiltatdsa és az dltaluk bemutatott személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjan. A Pmt. rendelkezéseire figyelemmel hozzdjarulnak a személyes és egyéb adataik
riigzitéséhez, okmanyaik fénymésolisihoz és ezek célhoz rigzitett kezeléséhez.

Okiratszerkesztd ligyvéd adataikat kizarolag a jelen szerzodéshez kapesolodé megbizas alapjan és a Pmit-ben
foglalt kitelezettségének teljesitése érdekében kezelheti. A felek biintetjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik,

hogy a szerzidés aldirdsa sordn sajit neviikben jarnak el.
Felek rogzitik, hogy dr. Drotar Eva iigyvéd a szerzodés alirasa elbtt a felek részére a kellé mértékii

thjékoztatist megadta mind a tényallis, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetben, igy jelen szerzidést
egyben ligyvédi tényvizlatnak is tekintik.

11.) Szerzodt felek megillapodnak abban, hogy a szerzidéssel kapcsolatos ligyintézés és a tulajdonjog
megszerzésével kapcsolatos kéliségek, ideértve az ligyvédi munkadijat is és illetékek a Vevot terhelik.

Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az llletéktdrvény 26.§.(1) bekezdésének p.) pontja alapjin illetékmentesség illeti
meg, mivel vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésibb az illetékkdtelezettség keletkezését kivetd 12.
hénap utolsd napjitol sziamitva 5 évig a megszerzett term&fild tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet folmivesként hasznositia. Kéri ezen nyilatkozata illetékfizetési
eljaris sordn torénd figyelembevételét.

12.) A jelen adasvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk-ban, valamint a 2013.évi CXXIL
torvényben foglalt rendelkezések az iranyadoak.

Szerz6do felek a jelen adasvételi szerzbdést - annak elolvasisa és értelmezése utéin - mint akaratukkal
mindenben megegyezit, jovahagyolag és sajat keziileg indk ala.

Szerencs, 2025. szeptember 0?

Dr.Géresds Gibor Eladé Sirossy Anaras Vevé

dr. Drétar Eva iigyvéd (Kamarai azonositdé szadm: 36071811) jelen okiratot készitettem nf.:s ellenjegyzem,
Szerencs, 2025. szeptember 02,

dr. Drotar Eva iigyvéd
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